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La présente convention est établie

Ent r e onmétibrgde la Région de Compiegne et de la Basse Auteanpe;r ci s d ®n g matt®e | 0.
d'ouvrage de l'opération programmeée, représenté par Monsieur Philippe MARINI, Président,

I'Etat, représenté en application de la convention de délégationedeecpampéionsieur Philippe MARINI,
Président,

et | 8Agence n atahlissemepuldic acaractbré ddmibistratifa dis,8 avenue de I'Opéra 75001 Paris
représenté en application de la convention de délégation de compétence pippddvisiRINPIRIésident, et
dénommée-aprées “&nah»

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses aftjdle82113688suivanist R.3211 et
suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,
Vu la circaire du 7 juillet 1994 du Ministére du Logement et du Ministére des Affaires sociales, de la Santé et dé
relative aux OPAH concernant des ensembles immobiliers en copropriété rencontrant de graves difficultés si

technique, sociafieaitier

Vu la circulaire n°2@&UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de I'habitat et au
gramme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu | e Plan D®partement al d' Act i c Défapovistes, atloptél@baerdtéy e n
du Pr®fet de | 60ise et du Pr®sident du Consei l D®

Vu | e Pl an Local doUr bani sme intercommunal de | 06
Consei lr a@atiAgmgle tMenc@endbre ROTY,

Vu | e Programme D®partemental de | ' Habitat,, adopt

Vu la convention de délégation de compétence du 02 décembre 2016 conclue entre le délégataea (ARC) et
application de l'article L-53D{L. 305-2),

Vu la convention pour la gestion des aides a I'habitat privé du 02 décembren2@l ceiéqataire et I'Anah,

Vu la conventionadr e pluriannuel | e Acdomnunes @7Qompieghe Migny | e
Compiégne et Venette, signée le 28 septempre 2018

Vu | 6avis du Comit® R®gi onal doEngagement <cadeti on
ACV, en vue de | 6 ®t ab klificat®redn denritoiredvalann@PAlDip @érdated du Ath  d €
janvier 2020

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de I'opératimveenbdate du 12
2020Qautorisant la signature de la présente convention,

Vu | "avis de | a Commission Locale d' Am®Il i oration
application de l'article R-182du code de la construction et de I'nabitation, e33R0 2L

Vu l'avis du délégué de I'Anah dangida Rg date du
Vu la mise a disposition du public du projet de conventiohud'ORAH a uen applicatiog de l'article
L.3031 du code de la construction et de I'habitation

Il a été exposé ce qui:suit
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Préambule

Une croissance démographiquedeste portée par le solde naturel et la présence importante de ménages
seuls

Situ®e duw ClonmrmAgllemératien dé Eompiegne et de laBisse¢ARC) laVille de
Compiégne cotagselon le recensemer@E, 40199%habitantsoit 4%%6de la population de la Communauté

d 6 Ag gl oen@lleantrd se caractérise pardymamique démographigeségmoins d€,1% par an
entre202 et20T) imputable au creusement du déficit migratoieeguec ®d ent nat ur el pe

Le déficit migratoire affecte principalement les familles avec enfant alors que la commune demeure attrac
les jeuneactifsen début de leur parcoésentiat leanénageétudiants5800 étudiants provenant de deux
grand®t abl i s€emeho®EstomT

Un desserrement des ménages facteur de besoins en logements élevé

Par rapport au r e scenre cdneentreapasgngdrianta @ patitsiménages et de pev-i |
sonnes agéewn 2016, plus de 2/3 des ménages sel#ls @t 49 population retrddgéeale 60 ans etus)

del 6aggl om®r at i o nEntte 4990 280k6}e hombre dé smémpges ey dorec .de résidences prin-
cipales augmenté de 22(passantle 17 421 en 1990 a 21 327 en 2016jn&lows que la pdgtion des
ménages diminue dé4 Cet ®cart sodexplique par | e caract
croissance. En effet, | e desserrement a pour co
gagne des ménages

Cephénomeéne de desserrement des ménages créé des tensions en matiereSHoiopsrestisiations
du PLUH, pourunehypothésde + 0,5% de population par &@dot produire 500 logementsapaiour
maintenir la population & niveal. 6 e de ses Hogeimerdsivent étre réaisdans la partie centrale de
| 6 Aggl om®r ati on.

Un paranarqué pades logements collectifs anciens

Sel on | es fARGséhcorepose def48 408 Ibgernestps miajdritairement par des propriétaires
occupnts(582%).Plus de 55 % du parc de logements est composé de logements collectifs alors que cetts
portion atteint 80 % (22 544 logements) dans-\dleequragegroupe par ailleurs latgais® du parc en
copropriété.

Le parc searactérispar son anciennetésimmeubles construits avant 1945 représentent 21% du parc de I
copropri ® ® p478®kogdgemé MARCssloon [7es donn®es de
3072 logements se localideCompiegne et 860 logemeltsasa gny soit 52 % du par
données FILOCOM de 2011 estimait le parc privé potentiellement indigne a 243 logements. Une grande
de ces logements ont été construits avant 1945

Compiegneoncentré3%du parc socidl eagdlo@ratioret peine a répondiexdemandes exprimées par les
ménages a faibles ressouf@ette demande seporte sur le parc anciding@ercentrgont la situation favo-
rise le déplacement des habitants vers emplois et services de tous ordres.

La dégadation potentielle du parc bati, coincidant potentiellement avec une dévalorisation des loyers, pe
duire effectivement ~ | a constitution -gemtreRamr es si
conséquent, le pamcien peentede nombreux enjeux en termes de réhabilitation (manque de confort, ut
consommation énergétiggsélet préservation du patrimoine
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Un narché immobiligendu et un effet de report sur le parc ancien

Les fichief@nciergomptabiliseplusde 2723 logememsivés vacants au ler jardd&éb Pour moitié, cette
vacance est localisée dans leeadie, olp | uus logkrent slif est inoccupé selon les fichiers fiscaux.
Cette vacana® concentre en hypereeatsapparenta de la vacae dite structurelle Béune absence
débad®quation “ |l a demande qui sbdébexerce sur | e m

Ces caract®ristiques sociod®mographi qgues ont de
fami |l | es ont fredqui pauraalt leur correspondire enon seulemédnt la décohabitation favorise
petites typologi es, mai s, de surcr o’ t-ille préésentpr op
louer a des collocations étudipatds biais de bawpurs qui sont souvent plus intéressantes financierement.

Cette offre répond ahasoirspécifique tant du point de vue des ressources financieres que des obligatic
académiques qui imposent réguliétlae@mestres « Rlasmurs ».

Des inégaiés économiques concentrées sur la-viletre

Le revenu median | 6 ®c hel | e de | 0 a glg% dem@énagesi(H3I68) soOt ®dnsidérés

commemodestt el on | es crit res de ressoyr ddesdaheéesl 6 Ag
Filocom de 2015. Cette pr®carit® est concentr ®e
Compiegne ou MagsCo mpi gne. Coest déailleurs ~ Compi
importantes, état de faaataristique desviblee nt r es pui squdéon y trouve 7
bas de lidagdllO@m®6G&t ) et ceux par mi l es plus ®I
Les caractéristiques de lacvddlent r e am nent ° r®f |l ®chir ~ |l a fa-
notamment via la question de la vacance ou de la réHdabilitatiod h a bi t at d®gr ad ®, p
| evi erpo urdé accdrntorni buer ~° | 6attractivit® du centr e
Une volont® affirm®e et continue ddoam®I|liorer

communautaire

Délégataire des aides plaer r e, | 6 A gégidn aen@mpidgrie (ARC)d aleplisalondemps déja
engag® et mis en Tuvre des politigues tatardignet ar i

sur son territoire.

La commune de Compiégne désll@fsm ann®es 1970, puis | 6ARC ©° par
|l a requalification du parc anci en, des op®ratio
| 6 ANAH.

Dans ce <dmadmiseen placedparRadbvenrh avec | 6£t at ( Agence Nat |

une OPAH (Op®ration Programm®e dO6OAM®I|I i oration
og®e en 2015, D u2045),t256 | logemgnt® romt doé&héficié ddésef® AdHd a (| 2
cipalement dans | e domaine de | a r®sorption
bitat indigne ont ®gal ement pu-vifleale Compiégneo b | e

nouvell e OPAH a
r®novation ®ner

Dejuie 2016 ~ d®cembre 2019, un
I e
OPABIr oent ®t ® adap

e

060ARC, toujours sur |l es axes d
" I bautonomie desopsesrsencest el
objectifs suivants :

9 lalutte contre la précarité énergétique,

T l'a r®sorption de | éhabitat indigne,

9 la prévention et le redressement des copropriétés en difficulté

T Il 6adapt ameinotns desl al opgeert e dbéaut onomi e.
LOOPAH sdest t e r mi, av@cedesarasulteéds1notabl@sclae anssir e@ mai€rel d& rénovation
®nerg®tique et dbéautonomi e, beaucoup plus faibl
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indige : seule une copropriété enecentré¢ | e, en situation de p®ril, a
Depui s | anvalasse lpla€ed On buréad dufofenent pr end en charge |
doéouvrage pour etlagssre lesunivi des dogsiers doa slurés dass le cadre de la précéder
OPAH jusqud”™ | a joRwWwture avec | a pr®sente OPAH
Si | 6i nconfort est aujourdohui plus r®duit dans
reste des siditions de grande vétusté, diffuses sur le territoire (centres anciens ou zones rurales reculée:
r®currentes, et qui m®r i tent que des efforts sc
d 6 u n e-RUOAvek Wolet copropriétegifficulté centr ®e sur | es ciurs de:
MargmnyesCompiégneToutefois, les situations conjoncturelles de tension importante du marché loc
notamment en centre | | e, expliquent | es f aiabitateimdigne @saul t a
conventionnement des | ogements | ocatifs, et, co
incitative sur ces points sans action coercitive paralléle.

Un programme deenouvellementirbainsur deux quartiersiiu ® s hor s du p®rim tre
Deux quartiers de | a Ville de Compi gne ont ®t (
Programme National de Renouvellement Urbain:(NPNRU)

0 Le quartier du Clos des Rosé8G4abitamd ans | 6i ri s ChrésencddbaneRcopg

priété privé)

0o Le quartierdelaVictoi® (70 habi t a
Dans |l e p®rim tre de |
démolie sur ces quartiers.

r I 6lris Victoire,
Il ¢i guamti erarde el a eF

Un dispositif int®gr® au sein du programme Acti

Classée parmi les villes moyennes fradeaiseine situation sociodémographique et économique défavorabl
sebn | e rapport duEgdicgeserstares (GGET) en@R6L8,@ar Vilé de Comipiégne fait
partie des 22&les inches dans le plamfd«c t i o n i@ présentd ke 27vnars 2018. Ce programme ré-
pond a une double amhitanéliordes conditions de vie des habitants des villes moyennes et conforter le r
de moteur de ces villes dans le développement du territoire.

La convention cadre, signée en septembire2@18 gr e 5 axes doéintervention

- Axe 1l:De laréhabilitationeasatr r uct ur ati on : vers une offre
- Axe 2 : Favoriser un développement économique et commercial équilibré

- Axe 3 : D®vel opper | daccessibilit®, l a mobi l
- Axe 4 : Mettre en valeur les formes urbaemassplace publ i c et | e patrim

- Axe 5 Favoriser | 6acc s aux ®qui pements, a
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: . 'Vers Amiens, %
( Hauts de Margny

. Vers Noyon, ZI
Nord, Bellicart,
> Echarde

K/en Beauvms

Venette Bois de
s. Plaisance

%/emﬂ Bords de)Dise,

secteur Gambetta: » < Vers Villefs-Cotter2t,
Camip des Sablons

R

Cedi spositif novateur 1implique | e d®cl espasepua ne me |
blicshabtatet c. ) et | 6association de nouveaux acteur s
(CDC, Anah, Action Logement etc. ) Tuilepotéspes en |
commureetl 6 i nt er ¢ omachwée delcingsa®f isrurdar r ®i nsuf furbaindéd-e | 6
talisé et de lutter contre le ralentissement de la croissance dénfagEstirquee la stratégie du dévelop-
pement de | 6ARC, | e progcurauoareAdtai o ®h@bud idatVio
ainsi que spiusieurs projete développement urbain venant investir une friche urbaine et des espaces a de
fier:

Le projet quartiegare :
- La transformati on nmuémdlad , g gproe ten dplelnd r ®&® dlea d

en place doéun doubCoepiegmec s, cot® Margny et c
- Le d®vel oppement des op®rations de renouvell
de la gare.
o L6OMRMEUraunrolecest! dans | 6accompagnement, | a
ficulté repérées dans le périmétre du quartier Garee de | 6 Ant h®mi s .

0 Une opération de type-RHHRORI sera envisagée sur un ilot de trois immeubles situés rue d
Harlay afin de cdmtier a la réhabilitation de ce quartier ancien comprenant des commerces
rezdechauss®e, et des | ogements principalem
bl ement articul ® avec | 6EPFLO, afdrgael i ssen
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Projet de quartggre

PASSTRTLLE SNCF ET LEN VEAT
WILLE POUR LNE GARE SIFACE

OF LA BUE SOLFERIND A LA RUE

et Tocaus witus, b
tiletiaue,
OBUTIL UN AXE PACIFIE ET DES UNE PLACEACTIVE
LIENS RENFORCES PFOUR LN GUARTIER ol
i GARE BIFACE

UNEMALLE BEQUALITITE, UNE FACADE TERTIARE LT

OUVERTE SULA LE PARVS LONG DES WOIES FERREES LEPARC DES BORDS DF LDOISE 1T
ACCUERAE UNE OFFRE L£5 PARTAGES

TEATIAINE ET DE SEiviCe Parking
slo

FNFACADE DE LOISE, UNE

OFF RE DE 400 LOGENENTS
COVERSIFIES £7 RESLIENTS
Place du S&kme Ure pasierelic cpcie ot L placu the bord de lveu ot MAcw
HEgIment apaiste e1un PHI0NS Conmectée s Théatral les de conviviaité et de
candour optamné parvh ot s cours Prooemite au cosur e qUarte ot de
redosne du 1aat vers Guyneme: 1 promenade dos berges
Ie Poat Laun XV
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Le projet quartier de la Prairie 2

Compos® dbéenviron 500 | ogement s, l e projpat qu
| 6Aggl om®r ati on de Llea pR@ai Artde® nCEChpir xighe physe | | e
ayant pour objedi® odedlogements abordablexeén W® a g g | o nt@meaxistanbersera agrandi
afindainéliorer le passagpus la voie ferrée vers Reut, le centre historique et la gare.

Un Ciur de Vildleticpheai prsamlt®mdat imques de renouv.

Dans | e secteur du ciur de Vi |-RUeréalksée par SOLiHkeeru |
201%t202@ permis doidentifier de f omdssuivantsj eux do
o Un parc priv® global ement d®grad® n®cessi't
o Une forte pr®sence de petites copropri ®t ®s
en 1lot nécessitant un agEagnement au redressement
0 Un taux de vacance élevé et une forte présence de bailleurs appelant un traitement spécifique
0 La lutte contre la précarité énergetique
o Une intervention sur | O6habitat d eswituésten med ar t |
doi mmeubl e.

e

n
an

n

Al 6i ssue de ce cnoinsset aegn i Uvrae ®d du de®cii Mt®e rlvaent i o
OPAFRU( Op®r ati on dOAm®l i oration de | d6habitat et d
cadre gl obal de revitalisation du Ciur de Ville

Ciur d aefini\parlld anvention cadre signée en septembEdie28&8completera, par ailleurs,
déop®r at i eTHIRORI sur dedyagses idenkfiées pour lesquelles une action coercitive est a envisz
ger.

La présente convention engage les parties sur les points. qui suivent
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Chapitre 6 Objet ded Op ®r ati on Progr amm®e
| 6 Habi t at e Urbadheepéoimete @'hpplieatioa n t

Article 18 Dénomination, périmétre, champs d'application territoriaux

Dénomination de I'opération

LAgglomeration de la RégioGa®apiegnet de la Basse Automna (@ir s d ®n cempa@eearidt 6 A R (
avec és Vills de Compiegneet MargryesCompiegnel'Eét et I'Anah décident de réali@gétation
Pr o g r a mmékoeatiod | Gavea un ivdleaRenouvelleidrgirdénommée OPARWCT ur de Vi

Compiéegne
Cette op®ration se distinguwme dee |I6H@QD®t atti am nkRiruo
p®r i m tre des 22 communes de | 6ARC, par son p

dégradés en copropriété ou en monopropriété.

Léop®ration sera men ®eaninmion détlieeauxbobjectHpses detaillés, manché c h G
guel sbadjoint un mar ch®Od® mialsés ec s 6 OBAHY T pcC
ntre | 6Habitat I ndigne. En eff ents, nednARREs da qpuud &
p®r age des situations dbéhabitat i ndigne, l eur
ridique et social, jusgudau niveau coercitif,
d 6 uparteplus de 68% des logements dans letpédrim s on t |l ocati f s, ddéautr
observ® dans ce secteur (entre 13 et 17 a |/

conventionnement des logements I@atifsc onst at est si mi | @iersded @amus qlu
assez faible nombre de cas de dossiers dohabita

nombre de cas a traiter par la MOUS sera éleveé.

a
Cc
r
J

oOC @O C

Par aill eurs, c o méneles slep f@sabiifede® adiessds renitaires,cprésentaht. d2s ¢
caract®ristigqgues n®cessitant une intervent-i on |
RU, feront | 6objet dbéop®rations spo®cifaigued ®t pld
calbraged ans I 6 aarem®e . Ces deux op®rations comporte
ddbaccompagnement sanitaire et sdessus&loquéees m®nage

1.2Périmétre et champs d'intervention

L'étude préopérationnefigialement portée sur les communes couvdrtés@ar®r at i on de Re
Territoire (ORTLompiegne, MarggsyCompiégne et Venett@, er mi s de retenir un
plus limitégouvranseulementne partie@lu périmetrdel 6 Qd&e¢hud ans | e cadre du pr
C1 ur dEn effet, Ie tissu.urbain de Venette se compose principalement de maisons individuelles, c
traitement peut °tre assur @déraliste sdries 22tcommonasmu n  d an

Ce périmetenglobe lesentres villates communes den@@iegne et MargagCompiegnet comprend trois
sites le premier site, le plus large, contenant lezhlyperde Compiegne et Margny, le deuxiémensite est u
petit “lot situ® rue de | 6Estacade ~ Cwilepsur gne
lequel une dégradation inquiétante du bati en copropriété apparait, et le dernier site, défini comme un
aut our de nledceau, @erricre le GhateaC le®ompiegne, comprenant |a aussi des copropriété
voie de dégradation. Ainsi, la définition du pésoitsted une anal yse fi ne
o Des données qualitatives et quaniires pour identifier les enjeuk d i nt e rAvalsedes o n
données fonciergs®r i ode de constructi oetstatdyopaichetpiad | d
entretien des élus et des services sociaux.
o D6 un r expa®stifadgseimmeublg®ur préciser et localisepdeentietifterventioet en
particulier |l es i mmeubles qui rel vent de | a
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Le choix a ®t ® fait, de retenir un p®Arim tre ct
taille. Toutefoig, ferimetred e | 6 OPAH Ré&re maifilbu aman®et ° mesure d
validationdessi gnat ai res de |l a convention dans | e cadre
Lacate@pr s d®finit -RW, p®rlion ntr@r ideeu rl 6dOP #dpe8sESi M t |
prioritaires retenues (voir article plysiix)adresses, indiquées en vert, seront retenues pour des opératior
de type coercitif, ORU,o@auRkbyemodd®wdesdrc® mgpe
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Synthésal e utled ®t

ARC d(':al ?Or r'::g{;'e Le rep®r age 1b2X% patcellepor t ¢
99 ORT représentan28 150 logementont 19 303
TSI 57178 | 14265 2275 |ogementsprives du ciur - doaggl om
e (CompiegnéMargy et Venettdans le périmetre

TR CAE 43490 28150 5408 d€ | o®@nuUdearnitialee | 0ot
ments Ioenve!oppe des_ b©t_|men
Nombre de par- 19268 8162 1527 Lagades et_ t0|_tures, tgtgt des _endwtsb Iet pel?tures,
e es menuiseries extérieutesimmeubles on

Nombre de loge-[EEI1:¥/ 19303 4833 été classéselon les catégories suivanies
ments privés moyen, dégradé, indigne, vacpatrimoine
Nombre de par- 185@ 7705 1485 remarquable.

celles de logemen . L , cee 1.
rivég Afinde catégoriser les immeublelficultéun

Bar oo sealaee 15% 19% 3195 Indce @ fragilitéa été étabpour cha_curxdses
des logements pri parcelles arpentéesmu traversde différents
VéS indicateurs provenant de sources sivegse
Part de PO loge- 77% 72% 550, Indicateursnt étéclassés selon la nmatues
ments privés enjeux quobils d®crivent
Part de logements 50 7% 10% caractéristiques sociales, marche imnettjilier
orivés vacants etonf adbjetd d Wne not adérationn et
af i n dné woote glebale par adresse.

Les notes les plus élevemmésentdles adresses qui cumulent le plus de signes de fragilité, et qui sont dot
susceptibles de présenter le plus de besoins en intervention publique dialSBta ldaldkdll adresses
prioritaires présentans geoblémagties de dégradation avec un enjeu patdarbroat été identifiées.

Toutefoisal d®f i ni ti on des interventions pouvant am®l
al bobservation de son ®tat “ un moment donn®.

En effet, une intervention publique couteuse s
d®gradation ou une absence dbéentreti en .stiqued Col
structurelles capadde6 a s sur er une am®l|l ioration durabl e de s

Les études multicriteres

En premier lieu,dérimétre de 6 ®t ud e pr ® orpdéfiniaafin de faisserllal Comnmaune ®e¢ \&@nette
souslegi me d een éffét,ERigsiHurbain de Venette se compose principalement de maisons individue

dont | e traitement peut °tre assu(akcwlatcapropniéte) c C
sur les 22 communes.
Pui s, doge@tionnelle a g@@mplée par la réalisation degnostics multicriteses9 adresses
prioritaires présentant des signes de fragilité infjamrtenpres ldiste des immeubkes n sn anngxé 6
de la conventjobdn diagnostic multicrie consi ste ° ®valuer | 6®tat de
o De | a gestion eanmmeubblee | dRarag® fd <h@&@tnwd e rr edceu e idl |
PVveconvocations doéAG, l e r gl ecelesnpointdfats at faipes o p r
du syndicat des copropriétaires
o Technigue | e charg® de sui vi techniqgue anal yse
proposer une ®valuation financi rlengtdmes. tr ava
o De | 6occhpatilbdmant " l a rencontre de <chaque
dé6®t udes et travailleurs sociaux ®valuent | €

rendent compte des diffesléiales que peuvent rencontrer les occupants les plus fragiles,
Ces diagnostiguulticritéreantpour objectifs
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o Déidentifier |l es probl ®matiques prioritaires
moyens a mobiliser.

o Dequalifier et qudieli s objectid e s ®1 ®ment s chi ffr®s sur | dam
conditions dobéoctroli des aides de | 6Anah, et
loppes financieres.

o De définir et creff une stratégied i n t e r echaourte ides noprppoéiés conceemermbilisant
des outils incitatifs (aides OPAH, incitation projet global et ravalemeniadedagzatg®yment a la

rénovation thermique et énergétique, précarité érefigétiqué se en T uvre du pr
besoin en autonomie et maintien a domicile (personnes agées et handicapées), mais aussi lutte
| 6habitat indigne.

Liste des adresses prioritaires retenues
La liste des adresses prioritaires retenaesudsiriteelle est complétée par de brefs descriptifs en annexe 1
et a fait | 6objet de diagnostics multicrit res
- COMPIEGNE
0 2, rue des Sablons/ 2, rue de la Justice

7, rue des Gourneaux
34, rue Saint Corneille
36, rue Sainb@heille
26, rue de la Huitieme Division
6, rue de Harlay
7, rue do6Amiens / 1, rue de | 6Ant h®mi s

o 15, rue Parmentier
- MARGNY.ESCOMPIEGNE

o 312, avenue Octave Butin

O O O0OO0OO0Oo

Ces adresses r assklogbrestsnt un tot al déenviron 8
Les études de faisabilité

Par aleursdeuxétudes de faisabibitdt éteéaliséepourévaluete colf i nanci er wneinteo p ®r a-
vention fonciere et immobpieaer | a col | ect i vi t @RE RHI/THIRQRIr lessne d 6 o
meubles 8 et 10 rue du Harlayn@i€gne (résultats de ces études en annexe). Elles ont mis en évidence
- Sur le 8 rue du Harlayn niveau de dégradation du bati et des contraintes réglementaires qui ne perr
tent pas a des investisseurs privés de réaliser une opération imiestiligreyeiatierme. La prise
en charge des frais dobdédacqui si tdescollectwité.s ldcddlesn®n
pourrait permettre cett e ma’  tr idee bd®O®f\vrcda gg @kl idewse s
70% de subventigur le déficit fongieprour sout enir un projet doamj
du centre de | 6Aggl om®r ati on.
- Sur le 10 rue du Harldg, niveau de dégradation du bati est moindre. Suite a une premiére ann
d 6 O RY dttans le cas ou le leuieitatiberait insuffisant, la collectivité pourrait opter pour une option
coercitive detypRIDans ce <cas, | e ma  trecgclagidhcen mobilsgne p u
dbéaut r disancenen e c ¢ © AddrfeHie cette opératioasesrit alorsur une minoration
de charge foncigken s | e THIRORA €0%ae Subvention sur le déficit foncier.

Léex®cution de telles d®cisions soO6inscrirait da
alaCNLHmont age financier, enqu°te parcell aire, en
acteurs (Architecte des BOtiments de France, Cc
teur,EtablissemeRublic Foncier, Servieesd Do mai nes é) . Une nouvelle in
parall |l e des instances de | 60PAH RU.

Dans l e cadresdestraOPRPgHeRUdOiIIntervention sero
déoam®nagement du c¢leAVAREHlles serodt@ausdi éaboBasrer coleétenceé dvec tatstra-
t ®gi e gl obale de | 6ARC sur |l e parc prive - | 6 ®
gramm®e dOAmM®lIioration de | 6Habitat.
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Ledisposit®PAFRUprévoitinaccomagnemenéchnique et financerforcéur és adresseitudiées dans
|l e cadre de | 66®t ude pr® op®rationnell e

Loop®ration a ® ® cali br®e de sorte que |l es th®

- Financement et accompagnement dans laoréal$a®t uddee st reatvaux dbéam®l i o
communes et privatives (sortie de forte d®gr
adaptation) ce point est pr®& u dans | 6ensembl e des

- Aide des irmtcesde gestiordescopropriétédansle redressement financier (commissions impayés,
adealgesti on ANAHé) et | 6am®l i oréegkements de caprepriétéa g
enregistrement au RNIC, mise en concurrefice des n i):sce @aint esteprévu sur 4 des 9
adresses identifiées

- Evaluatigrorientation et / ou accompagnement des propriétaires occupants et locataires les plus
destes dans le maintien a domicile, le relogement temporaire (dans le cas de travauritifobaux) ou
(dans le cas les occupants ne peuvent pas se maintenir dans le domicile). Cette mission assurée
travailleur socsdra gérepar la mission MOUS évoquée en article 1.1, et petamstirant de mo-

biliser | e f or f aiSocialdaccompagnementdanifaivever secialUemdbreéi n e
| 6 ANAH.
Pl usieurs indicateurs permettront aux @ nstances

- Nombre de signalersend h a b i t(traitementmpal la YOUS dédiée)

- Nombe dbéadresses doi mmeubles pr®sentant des f

- Nombre déadresses de |l ogement / do6éi mmeubl es
gestion courante.

Surla base de ces éléments, les instances de pilotage pourront

- Ajusterlesbj ectifs quantitatifs et qualitatifs de
tra doddapdodeirtilfe en articulation avec | 6®vol
du programmect i on Ciur de Ville

- Concernanés copropriétésmbnopropriétggésentant un cumul de désordres, tant dans la gestion
courante que dans | 0 autilstdercitgsle aypeaORit/alda shlliCitation (e
sources de financement spécifiRtHEHIRORIpourmot étre envisagédans un cadre hors OPAH
RU
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Chapitre 1®d Enjeux de l'opération

Article 20 Enjeux

La pertineRae®d® ¢ 6 0P ipré operationpedieenéel edti® i I eeseptembre

2@0 Cette op®r atgpaen una @ponse globadet atlapigetifiénentes problématiques
identifieesvacance, dégradations, mauvaise isolation, difficultés de gestion et présence de bdibkeurs indélic
misea T uvre-Rde sled@pdldoccasi maupdrepriye @trdettesgnt umr ¢ nt ®s
moyens techniques et jurid jpes:

Traiter lebati ancien dégradé avec de forts enjeux patrimonlaaixepérage extérieur du bati réalisé dans le
cadr e d eopdralicBrielle d perdpdri @& eund perimete de 6 O-RWdEl Compiegidargnyn

nombre important de parcellesnoyen état ou potentiellechgnadés. En effet, sur 22[F&rcelles
arpentée$40étaientdégradées ou en moyen état soit 28 9%arCeles potentiellement dégrasites
trouvent a Compiégne notammenleda@ismetre deé A V(#aRsformeéen «Site Patrimonial Remarquable

par la loi 016925 du juillet 204drticle 1)2qui a pour objet de protéger et mettre en valeur les monument:
historiques du centilkeet leurs aborggso ur des moti f s door d(vorcagespadge®t i C

suivante)
Les principales d®gradations rep®r ®es se situen
1900 et des années 50. Lesimmeeblesd | | e, e ux, parai ssent, de | 6e

notamment a Compiégne présentent un fort enjeu de rénovation thermique et énergétique tandis que les
construites sur étage (en protection des inondations) peugent présers e n j guusgrontitduiefdia pt a
tres difficiles a traiter du fait des protections patrimoniales

Par mi |l es d®sordres | es plus souvent i denti fi ®s
toitures, des facades déggagrésentant parfois une ou plusieurs fissures, des corniches et des bandeaux
m®s ou encore des risques de chute doOo®l ®ment s.
ruesd e | 6 ASairlazammids Harlay, de Paris, Piameade et de Clamakint on peut souligner la
nature tres routi€rer o i r e f er r o v avecide remhpeaxupassabed denvéhitiesa moteur, ce qui
expose les habitantdea nuisances notamment sonores, de nature a détourner unepécenpates
ménages

Léexi stence de ce p®rim tre am ne ~ repenser | e
ciur de ville notamment en termes de r®novation
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Traiter lgprésence importante de petites copgips:Une autre di fficult® maje
de Ville de Compiégne condespetites copropriettsgs nt en ter mes de superfic
de | ogements par dad rresseamg)sés erl najodieibgements locafdeucd% a t

70% minimura) de petite taille.

Les copropri®taires ont des difficult®s ~ sbac
rotation des | ocataires y est indtancessde gestipnodéploeent fee
manque dobéint ®r °t de-avlias pdaerst pdaerst iceosp rcoopnmniugnteasi.r el
copropri®taire ind®Ilicat complique |l a comgzerta
ind®l icats ne respectent pas |l es r gles de vie

Réhabiliterds monopropriétés en voie de dégradati@s bailleurs uniques, souvent de petits investisseurs,
gerent sans vision prévigba et sont fragilisés financierement au moindre impayé de loyer. Le redresseme
|l a p®rennisation dbébune gestion r®guli re r®gle
publique incitative sur ce patrimoine pour créelitieaspropices a la valorisation du patrimoine (en termes
techniques, architeatui )

Accompagnerek dynamiques démographiques marquées par un vieillissement de la popQdation

phénomene de vieillissement impligue des besoins spécifiquesen dnétib a b i t a't du | 6au
nombrele personnes ©Og®es de 80 ans et plus entrai |l
augmentation du degré de dépendance, rendant parfois le maintiemgossibieid o n v i eiper d 06 a
ces besoins | i®s au parcours r®sidentiel des s
Toutefois, les contraintes patrimoniales, ajoutées aux contraintes architecturales, rendront souvent les ad
impossibles. Lesobjecf s en mati re doadapt amderrgiletres lantéds.e r o n t

Remettre sur le marché les logemematsants 58% delogements vacants idensfiésr | 6 angsg | o m®
trouvat sur la Vill€entreLe traitement de kacance au travers du dispds#®HR U p e avoireun d 0
i mpact sur une multiplicit® dbéenjeux dont

- Favoriserd valorisation du patrimoinee t r ai t ement de | 6habitat dEe
ments, | a | utt e raostion@énergétiqué, la saloiisatiantdu patnirdoing deesectelra
sauvegardés ou du patrimoine identifi€ comme remarquable

- Maintenir lanixité socialen centreville: Le conventionnemeéntparc priafin de favoriser le loge-
mentle ménages modestesenventionnardtammemes logementamiliauxen soutien a la pro-

duction neuve des | ogements soci auxlacomtite en c
de cette dimensida nature tres locative du parc ematketrgoutéela présence de nombétux
diants, et “ un niveau de |l oyer mgoydamatpr s @

enquétes réalisg¢emiteront en revanche le nombre de conventionnementspatsipedques
rares appart e me noursiendtioaver gligitilité mwdispositif Ltoaer Abdsdatiie p
jectifs en | 6occurr;ence resteront donc assez

- Contribueradat t r act illedutemrevill® Bourdépandedix desoins et auteates des
ménages i | ¢ dfnrune divedité de ladj@ments répondant aux besoins des différentes popule
tions petits ménages et ménages famili@mages modestes accédant a la propriété ou logés en lo-
catif.

La dégradation, la vacance structurelle, et les carences da ¢estignnse nt | a n®cessi t®
sur | pdivié aldns e périmedteC 7 u r Villgd eroisant actions incitateesoercitivePe plusune
interventioforte ou ciblgger met t ra ddéaccro tre |®dRhuitractpel t &

A

cobest |7 | 6int®r°t et | 6enjeu dbébun dispositif ¢
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Chapitre 1d Description du dispositif et objectifs de I'opération

LOORAH per met dbéactionner | 6 ens e mhté @révdndfs cutatdsy i e r
coercitifs) pour soutenir une population modeste, voire trés modeste, a engager les actions de redress
déam®l i oration des conditions de vie n®cessaire

El'l e sdbadresse aux propr i ®paala précarité @énemrgatiqua et ensdifficuséo u
face au besoin de travaux dobéentretien ou doam®l
patri moine prot®g®, el l e sdadresse ausurl phalpiri &
i ndividuel, afin de Il es inciter ~ valoriser | eu
1 sbagit de faire progresser de mani re perce
renouvellement urbaem dl 6 ensembl e du p®rim tre concern®,

doattractivit® du tissu bOoOti ancien.

Les axes doi nRUsontlessuivansn de | 6 OPAH

T Traitement renforc® de | $otiahrernfordesménageshébegrgee |, a\
menirelogemepau travers dbébane EMOUSBSI t®dn®des mi ssi
ani mati omRUde et 6 OPAK ®r at eur de | a-apML Wbrigue e st
«Accompagnement incitatif eor avec mobi |l i sati»wn ddédoutil s cc

1 Accompagnement des copropriétedressement de gestion, acgmmpent a la réhabilitation, sol-
vabilisatiodes propriétaires

1 Maitrise fonciére daesd 6 h a b i ¢ em déqualdiqgatdme8ujet entrera principalendents le

cadre des opérations erRHIRORh or s cad+RE;, de | 6 OPAH

Lutte contre la précarité énergétique

Renouvellement et développement urbains, notamment en lien avec la ZAC du Quartier Gare

Egalement, autonomieadeetsonne dans son logement

Volet patrimonialpération facades en lien avec les Communemplegi@o et Margay

Compiegneet fonds architectural communautaire en corfgtépnejgt) 6 ANAH sera i nv

ciper a des programmes de aéoowde facades dans les cas éligibles identifiés comme prioritaires dal

un linéaire défini (voir article 3.2) (copropriétés fragiles, monopropriétés de bailleurs en conven
ment) | 6ARC participera al ors av adcubvenionnementi nar

ANAH.

E R E
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Article 30 Volets d'action

Les actions développées dans le cadre de la présente opération, concernent, les adresses identifiees de
suivante le présent tableau permettra de contr6ler in fine le nombretsledagemeén pour chaque action,

®t ant entendu quodéun vol ume cenmdpil cOMM=Nstr i périenetre e |
considéré.

volet
3.6
Préca-

volet 3.5 volet 3.5
volet 3.4 Copren Copren
Habitat  difficulté difficulté
indigne "aide "aide
travaux" gestion"

volet 3.

urbain, | volet 3.3

patrimo4 immobier
nial

volet 3.1
Adresses ; foncier,
juridique

2 RUE DES SABLONS COMPIE . N
COPROPRIETE
26 RUE DE LA 8e DIVISIONI-
PIEGNEEOPROPRIETE 12 X X X X X X
34 RUE SAINT CORNEILLE CO
PIEGNEEOPROPRIETE 3 X X X X X X
7 RUE DO6AMI ENS
COPROPRIETE 24 X X X X X
15 RUE PARMENTIER COMPIE
COPROPRIETE 15 X X X X X X
312 AVENUE OVE BUTIN a
MARGNZOPROPRIETE 16 X X X X X X
6 RUE DE HARLAY COMPIEGN
COPROPRIETE 6 X X X X X
36 RUE SAINT CORNEILLE CO 2 N y . y
PIEGNEIONOPROPRIETE
7 RUE DES GOURNEAUX COM ) N N y y
PIEGNEIONOPROPRIETE
8 RJE DE HARLAY COMPIEGNI | x N N
MONOPROPRIETE
10 RUE DU HARLAY COMPIEG A . «
MONOPROPRIETE

TOTAl 87 2 85 5 87) 76 46

3.1. Volet juridique et intervention fonciere

3.11 Descriptiordu dispositif

Une phaseréopératioellea per mi sla présencdepotc ihfeiserd 6 h a b i tdéualifigo r i v G
(déshérence du propriétareblemes techniques imparfantss ur | e p ®rLeumdégradationd 6 o
tend ° s 06®t e nides et learuésoopfipaunécesditdr eng maitrisé fenciére publique, capable
déapporter une rélomtmmdupaysageurbaml e et une am

Les études de faisabilité réalisées sur les adresses 8 et 10 rue du Harlay (cf. annexes) ameénent les sign:
la conveni on d6 OPAH RU ° potentiell ement pr®voir |06
conception et |l a r®alisation doéun projet de r ®n

Cette initiative pourra ,mobUR itsreavdwu)t,i |lias amo min
spécifiqgues (RHI, THIRORI) et la mise en place de partenariats solides avec les acteurs compétents
domaine foncier (£tablissement Publ i auxfFpomaeure r ,
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priv®sé), patrimoni al (Architecte des BOti ments

Les instances de pilotages | i ®es au recyclage
i nstances de pdthos tuckhpmp db & presamizRigyH R U

Ces interventions relévent dentpétencd e | 6 ARC et n®cessitehdadcauinsist
(amiable, préemption, expropyjatigportage immobilier intercalaire avant revente des charges fonciéres a
opérateur etugee st i on d(accom@agnencent ples familles et commeCeantg)erations peuvent
prétendre a des subventions sur ledigiéa t i ons sel on | eteutefoioellasisdrdnto n s
conduites hors du champ de la présente coavemévers de dispositifs dédkéd, THIRORI ou ORI.

Aussi , sur ces “lots bien identifi ®tprémiereaonéec a s i
déoop®r ati on p edesrdutes deacalibrage gli®enerbgagpepes opérations nécessaires,

ces études sortant du champ de la présente convention.

Le recours a des prestataires externes pour mener des actions (études de faisabilité, études juridiques
seront éventuellement nécessaires dans le caslre der®r at i ons sdéinscridea dan
cell e du sui v-RU. 8 est amaterique e traitemert de@Ertaikt sites identifiés en situation
déqualification urbaine se fera sur une temporalité plus longuel e @RI\ dd fait de leurs spécificités.

Dans le cadre de la présente convenpion,dami ~ r e a ndoitRlassedl|a popsibilitéade irepémer et
diagnostiquer de nouvedd®ssepouvant rentrer dans une logique de maitrise fonciér@quubligpte
dohabitat insalubre irr®m®di abl e.

3.12 Objectifs

La premiere année du dispositif a pourdldeatip pr of ondi r | a ¢ o rsilcagosvana n c e
fairelobjetd 6 i n t e et deeprétiserdenrsnature inceédhiveoec i t i ve en vue de r ®s
et favoriser les travaux de réhabilitation nécessaires. Dans les cas les plus insolubles par la voie ¢
| 6op®r ateur analysera et proposer a | aunftraitenseatb i | i
spécifique de type THIRORI intermédiaire.

Lidentificatimh6 act i ons poup®mrat i®grand elmeens s dappuyer ,laur | ;
Collectivitét/ou la convention immobiliére en lien aved dyetioent, podri sposer doéout il
fonciere ad hoc.

Les ®ventuelles ®tudes de faisabilit® ° mener |
avenant pour permettre dbéajouter | 6®tude © | a c¢
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3.2 VoleUrbainet développement territorial

3.2.1Descriptiordu dispositif

Les interventions meRU®Eé ar tiedassiraég¢e giokmld deedévdlagpementO P
mi se en Tuvre dans | e cadre du pdu@gurra ndnoeA gAgcltoi no®
LOARC et | m&rsat depaisnde tnondreuses années une action volontariste afin deuconforter
attractivite.

Audel © de | dinscription spatiale tr s concr te
pi vi |l ®gi ®es par | 6 Aggl om®r ati on pour son avenir
- Accentuer le caractere de la Ville Durable et engager sa transition écgogétitpuenées vers

| 6®volution des formes urbaines, densi f,i cati

des mobilités, vers la rénovation énergétique des batiments (habitat et écongmie confondus)
- Assurer a chacun la possibilité de prendre part au développement économique, social, urbain, de
Vilee coh®si on et i ncl acssadaVilesebses sarvices mémopadtitairss. =~ |

3.220bjectifs

Op®ration fa-ades de | 8ARC
L6ARC met en Tuvre un certain nombre de dispos
doéaide -~ l a r®ha®Ppbindati anxdenj eaxagpas rpomoni au,

dispositif sera renforcé.

LOARC est engag®e dans | e cadr e 1beenogatiohside facdes t i C
par an sur | es 5 ann®es dO6OPAH RU.

Ce financementseévé aux batiments antérieurs a 1949, vise a multiplier les rénovations de fagades anci
pour contribuer © conserver | a qualit® du patr.i
fa-ade visible sur pueprp®Pa®onhPeest 2s080ept plal
compte des copropriétés.

1 est susceptible do®voluer, avec | a priCese en
®vol utions f er onavenant ultérieusa laRpeékeitaconventiod.obj et ddun

Déapr s | es Chiagmest idces IMuflttuide pr ®op®r ati onne
6 copropriétés de 64 logements apparaissent prioritaires dans la réfection de leur facade.
Outrecesals ses i dentifi ®es, doéautres demaRUdes peuve

En partant de <ce c délsotgactme nltdsA RQG rs Gaenn gsgugniearit'sost rba i
dispositif historiqu®pération facades

Dispos t i f e x p BNAHIMemm tlad a deom@agne ment aux fa-ades

Par ai | |, aidravers silibératioh/R2626duc ons e i | d6éadmi n, prepbsedartsunen du
phase exp®ri ment ddpermattne une imterveptidosege sy Eesfac2d0sXSa@ns autres travaux
|l orsqgue | es | ogements ne n®cessitent pas dobdédautres

Cette mesure expérimentale vise a redynamiser ledllesnais a notamment pour conditions de
- Etrgjustifiéceparunmdtid i nt ®r °t g®n®r al ets | 6exi stence de ¢
- Avoir pour effet de favoriser | dacc s aux aide
- Fairddobbj et doébun cofinancementl| dARCas@Gohgazge i yut ®
10%, awlela de son opérafiagades historique
- Se situer sur | e territoire dbébune collectivite
convention dO6ORT ou d6OPAH RU
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- Pr®voir un r®gime sp®cifique dbéexp®ri mentation
L e c a périneentatiéne=st proposé du 17 juin 2020 au 31 décembre 2023.

Léintervention sur | es fa-ades doit ainsi per mett
| 6am®l i oration de | 6hab iNAHK4du rapateinent®es faCaglds terforca ded dispasitifp
|l ocaux existants en ciblant | es publics ®Iigibles
- Propriétaires occupants sous conditions de ressources
- Propri®taires bailleurs ayant conventionn® ave
- Syndicats de copriétaires de copropriétés en difficulté
Cette nouvelle aide prend |l a forme dbéune sQUMOK et

HT par logement.

Considérant que toutes les adresses prioritaires identifiéelo@éitiemeprésentent des dégradationgdde faca

plus ou moins importantes, | 6ARC souhaite sobdengag
de | 6 ANAH e slsao ucsarrteeprceind | e | in®aire ° | 0int®rieu
facades,compt ®e de | 6aide de | 6ARC ° hauteur de 10% supg
Les 9 adresses prioritaires, comportant un 8@tmigeenents, sont concernéesa i n s i quomese partr
supplémentaires dans lesquelles un étatadiatitdignportant a été repgéré
- COMPIEGNE
0 2, rue des Sablons/ 2, rue de la Jasgcda rue St Joseph perpendiculaire)
o 7,ruedesGourneguavec | a rue Jeanne dO6Arc perpend
0 34et 36rue Saint Corneille
0 26, rue de la Huitieme Division
0 6, rue dHarlaylinéairetoutautdue | 6" | ot , avec Quai Agricol
o7, rue do6Amiens [/ 1, rue de | 6Ant h®mi s
o 9, rue d g5 rue®Parmaentte® mi s/
£gal ement |l es rues des POtissiers, rueesPierre S
- MARGNYESCOMPIEGNE
o 312,avenue OctaveButmvec | a rue d6Amiens °~ Compi g
Le |Iin®aire t ot a2oeametreslidigune @Gnsdadc@rte pagessuivantee nv i r on
€ |1 6issue de Il a premi r e ann®e&esdt@ouedraadispositf par l& t

clause de revoyure, un complément a cette cartographie pourra le cas échéant étre aj
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